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“Y Rappel des tendances et des
eléments de reférence qui cadrent la
reflexion sur les orientations du PLH



“V Enjeux a relever dans le nouveau PLH

La phase de diagnostic a permis de faire émerger plusieurs enjeux structurants, qui constituent les fondements de la stratégie habitat adoptée par
les élus de la Communauté de communes du Val d’llle-Aubigné. Ces enjeux sont intégrés aux orientations stratégiques, avec pour objectif de
répondre aux besoins identifiés sur le territoire et de guider les actions a mettre en ceuvre au cours des prochaines années :

1

CeERUR_

Une fonction résidentielle a ancrer dans les réalités
locales, supra et infra communautaire

Une ambition de développement de I'habitat a définir pour
les six années du PLH, en tenant compte des évolutions
démographiques, sociales et environnementales.

Des fonctions résidentielles a différencier selon les
communes en cohérence avec l'armature territoriale du
SCOT, tout en intégrant les réalités des marchés immobiliers
locaux.

Une offre d’habitat a adapter aux mutations
sociodémographiques

Une diversité de profils de ménages qui nécessite une
réponse adapter en matiere d’habitat, a la fois aux familles
coeur de la population locale, mais aussi aux personnes
seules, couples, familles monoparentales et personnes agées
dont le poids ne cesse de progresser

Une stratégie inclusive en matiere d’habitat a structurer, en
portant une attention particuliere aux populations qui
peinent tout particulierement a trouver une réponse a leurs
besoins : jeunes, personnes modestes, personnes agées,
ménages en difficulté, gens du voyage, ...

1
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Un parc existant a améliorer avec la persistance de
logements dégradés et / ou vacants qui restent a traiter

Des interventions sur le parc de logements existant a
poursuivre afin d’améliorer le confort d’usage, la
performance énergétique et la qualité de vie des occupants

Une diversification des besoins résidentiels, portée par les
mutations démographiques et les évolutions des modes de
vie, a intégrer dans I'adaptation du parc de logements.

Un marché immobilier trés instable et contrasté au sein
du territoire : une action publique complexe a mener

Des parcours résidentiels a fluidifier face a la hausse des prix,
et des sorties d’opérations a accompagner face aux difficultés
de certains projets

Une nouvelle politique de I’habitat qui doit prendre
part aux enjeux de transitions

Des modeles de production de I’habitat qui doivent s’inscrire
dans des logiques de gestion économe du foncier,
préservation de la biodiversité, lutte contre le changement
climatique ... tout en étant économiquement faisable et
socialement acceptable

grouperEfleX_



“V Une triple entrée pour définir la stratégie habitat

Traduction des ambitions définies
par les élus du territoire

Intégrer les
attentes des

- Aléchelle de la CC Val d’lle S partenaires
S . d
Aubigné (PLUI en cours, projet de = (enjeux de
territoire, PCAET) A : I’Etat,
> d::vﬁgsstiec orientations du
. Al’ep!‘lelle o!es communes g PDH du CD35)
spécifiques : Melesse et La
Méziere (PVD et zonage B1), Saint-
Aubin-d’Aubigné (PVD)

Objectifs quantitatifs
(offre neuve, interventions sur le parc existant)

Orientations qualitatives
(réponses aux besoins des publics)

« Dans le cadre du SCoT (en cours) Répondre
aux enjeux
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“¥ Rappel : articulation du PLH avec les autres documents

SCoT

Schéma de cohérence
territoriale

Compatibilité

Programme Local de
I’'Habitat

Compatibilité

PLUI

Plan Local d'Urbanisme

intercommunal
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“¥ Un SCOT en cours de révision : organisation territoriale

Dans le cadre de la révision du SCoT, une
réflexion a été menée sur I'évolution de
I'armature urbaine du Pays de Rennes, incluant
le territoire du Val d’llle-Aubigné, afin de
I'adapter aux nouveaux éléments de contexte
socio-économique et démographique.

Développement du territoire en
articulation avec I|'armature territoriale,
avec un effort tout particulier sera porté
sur la construction dans le Cceur de
métropole, les Poles structurants de bassin
de vie, les PoOles d’appui au Cceur de
métropole et les pbles d’appui de secteur.

REVISION DU SCOT
Maintien de la stratégie de « ville
archipel » :

*  Saint-Aubin d’Aubigné confirme son
statut de péle structurant

* Sens de Bretagne deviendrait pole

d’appui de de secteur . J G B i s et e o
J Pl o mppran i (e i ek

. il s i b e s 52 ar
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"1 Les orientations pour le PLH du
val d’'Ille-Aubigné



“V¥ synthése des orientations du PLH 2026-2031

Répondre aux besoins
des populations et aux
évolutions sociétales

Assurer un
développement de

Piloter, suivre et

animer la politique

I’habitat équilibré

ot vertueux en diversifiant ['offre de I’habitat
de logements
4 N 4 ) e
Produire blus d Amplifier la Garantir le pilotage
roduire plus de 5 i — -
Produire du logement | " E obl ' renov.atlon et politique
our accompagner la ogements abordables, I’adaptation du parc
P d . d en travaillant sur toute existant
—| | dynamiquede la palette de produits ( . )
développement du Garantir des moyens
territoire \. J __| humains et financiers
adaptés a I’atteinte
. J ( ) des objectifs du PLH
Adapter I'offre de Construire de maniere \ <
[ ) logements a I’évolution durable -
Répartir la production des besoins / aux Prendre appui sur les
| sur toutes les mutations | Partenaires comme
communes, adaptée a sociodémographiques relais du PLH
leurs spécificités \ )
\ J 4 . . A
Disposer d’un outil
, N f d’observation efficace,
Accompagner la mise Améliorer la réponse aux — pefmfittta"t ddal:iEl' le
en ceuvre de publics aux besoins pilotage de fa
— . e e L oag olitique habitat
I'intensification spécifiques P
urbaine L
\ J N\
Informer,
communiquer,
—1 sensibiliser aux enjeux
du PLH et aux actions
mises en ceuvre
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¥ AXE 1:Assurer un developpement
de 1’habitat equilibre et vertueux




“V orientation 1: Produire dulogement pour accompagner la
dynamique de developpement du territoire

oIS un objectif de production pas tout a fait atteint sur les 6 dernieres années

Logements neufs
2 9 6 autorisés en moyenne par
an entre 2019 et2023

)

Logements neufs Logements a produire en
28[ ‘ commencés en moyenne moyenne par an selon l'objectif
par an entre 2019 et2023 du PLH 2019-2024

En moyenne, moins de 300 logements ont été produits par an, contre un
Degré d’atteinte des objectifs de production objectif de 350 logements fixé dans le PLH.
en logements commenceés 2019-2022 (%) -
source : Sitadel - date réelle

Entre 2019 et 2023, la production a été hétérogeéne selon les années :
M 812131 (6)

404 75 (6)
11 438 (7)

-

La période 2019-2020 est marquée par la crise sanitaire du COVID-19 et
I’élaboration du PLUi, avec un nombre de logements autorisés ou
commencés inférieur aux objectifs de production. Un rebond de la
dynamique est observé sur les années 2021 et 2022, avec pres de 400
logements autorisés en moyenne par an. Enfin, 2023 est marquée par
une nette diminution des autorisations d’urbanisme créant du logement,
traduisant le ralentissement de la dynamique de construction sur le
territoire (une tendance observée également a d’autres échelles).

A noter que les permis d’aménager pour des logements accordés sont
e également en baisse en 2023 (5 contre 7 en 2022). Néanmoins, cette
baisse est a relativiser car ces permis d’aménager concernent plus de
logements en 2023 qu’en 2022. Ces derniers devraient permettre la
mise en chantier de logements dans les années a venir
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“V orientation 1: Produire dulogement pour accompagner la
dynamique de developpement du territoire

MDA Que disent les travaux en cours sur le SCOT ?

'SCOT ACTUEL

Le SCoT du Pays de Rennes doit permettre la construction d’un nombre minimal de logements
: pour y accueillir 86 000 habitants supplémentaires a I’horizon 2030. Ce qui induit un rythme
annuel de production de logements minimal d’environ 5 000 logements sur 'ensemble du Pays.

REVISION DU SCOT

Compte tenu de la baisse de production de logements entre 2016 et 2024, il y a lieu de produire un
peu plus de 37 000 logements entre 2026 et 2031 soit environ 6 200 logements/an a I’échelle du Pays

2027- 2032- 2042-
2031 2041 2050

30000
6200
6200

Période

Nombre de

R . 44 000 25000
logements a produire

Nombre de

4400 2800
logements par an

- Une production déclinée par EPCI sur la période 2027-2031
Production de
logts/an

320

LCC 300
270
| em 5310
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“V orientation 1: Produire dulogement pour accompagner la
dynamique de developpement du territoire

ORIENTATION STRATEGIQUE

1.1 Produire pour poursuivre les dynamiques récentes et répondre aux besoins émergents

logements par an entre 2026 et 2031
Soit 1 980 logements en 6 ans

Poursuivre le rythme de développement démographique observé sur la période passée (2015-2021).

L’objectif affiché est de maintenir un rythme de croissance de la population de 1,58 % par an, permettant d’atteindre une population
de 45 185 habitants a I’horizon 2032, soit une augmentation de 7 172 habitants par rapport a 2021. Le volume de logements estimé
pour répondre a ces besoins est de 270 logements par an. Cette ambition s’inscrit dans une logique de développement réaliste au
regard des dynamiques actuellement a I'ceuvre sur le territoire.

Poursuite de la réduction de la taille moyenne des ménages

Compte tenu des perspectives de vieillissement qui vont s’accentuer sur le territoire dans les années a venir, de I'augmentation du
nombre de personnes agées vivant seules, de la décohabitation des jeunes adultes, et de la diversification des formes familiales,
I’hypothése d’une poursuite du desserrement des ménages est retenue. Cette évolution se traduit par une diminution progressive de
la taille moyenne des ménages, estimée a -0,4 % par an, pour atteindre 2,42 personnes par ménage au ler janvier 2032.

Poursuite de I’équilibre entre disparition et création de logements au sein du parc existant

L’hypothese retenue pour les mouvements au sein du parc existant est I’équilibre entre la disparition de logements (par démolition,
transformation ou fusion) et la création de logements par remise sur le marché de logements vacants, division, ...). Cette projection
aboutit a un solde net nul, n"ayant donc pas d’impact sur I’estimation des besoins en logements.
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“V orientation 2 :Répartir la production sur toutes les communes,

adapteée a leurs specificites

CONTEXTE

La répartition des objectifs de production de logements ne peut
étre uniforme sur I'ensemble du territoire intercommunal. Elle
doit tenir compte des spécificités propres a chague commune et
de lI'armature territoriale définie par le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT), qui repose sur trois niveaux territoriaux :

armature territoriale en réflexion dans le cadre de la révision du
SCOT et reprise dans le PLH

. Péle structurant de bassin de vie
D Péle d'appui de secteur
[ ] Péle de proximité

ShodetiEin Vieux-Vy-sur-Couesnon

Montreuil-sur-llle.

Saint-Sympharien
i Gahard
Saint-Gondran
Saint-Médard-sur-llle

Langouet

iU DINYCAUD (BN
S|

La Méziere

Poles structurants (2 communes)

« Ces villes ont vocation a structurer le développement d’un arriere-pays et
des réseaux de communes qui peuvent méme dépasser les limites du Pays.
Elles jouent un réle de structuration et d’équilibre du Pays, permettant
ainsi de limiter les déplacements obligés de leur population vers le Cceur de
métropole. Elles ont vocation a apporter les réponses en termes de services
et équipements nécessaires aux besoins des habitants de tout le bassin en
complément ou alternative au Coceur de métropole »

Certains bassins de vie reposent sur une organisation qui identifie des pdles
d’appui de secteur au sein des pdles de proximité. Ces communes seront la
pour conforter les péles structurants de bassin de vie. Elles ont un réle de
centralité commerciale secondaire par rapport aux péles structurants et
ont vocation a répondre aux besoins de commerce et services courants
(cabinet médical élargi, pharmacie...) au-dela de leur propre population.

Poles de proximité (14 communes)

L’organisation urbaine de la ville archipel a pour corollaire indispensable la
ville des proximités. Celle-ci s’organise depuis I'échelle des quartiers de la
ville-centre jusqu’au bourg des petites communes. Sa prise en compte doit
permettre d’apporter une réponse aux habitants dans leurs besoins
quotidiens. Elle implique le maintien ou le développement de services et
d’espaces publics de qualité comme des lieux aptes a permettre une vie
sociale importante. Toutes les communes ont vocation a répondre aux
besoins courants en adéquation avec leur population. Cette fonction de
proximité s’exprime a travers un certain nombre de services de proximité
qui sont indispensables : commerces, écoles, santé, services sociaux, garde
d’enfants, équipements culturels et sportif

Source : SCoT - Schéma de cohérence territorial du Pays de Rennes — Projet d’aménagement et de développement durables



“V orientation 2 :Répartir la production sur toutes les communes,
adapteée a leurs specificites

ORIENTATION STRATEGIQUE Enjeux Etat

Le scénario de redistribution de la production de logements retenu par les élus prend en considération et «Les Obf“-’“_"fs d“-’,d.é"e”’_Ppeme”t et
accompagne les tendances d’évolution différenciées au sein de I'intercommunalité, tout en étant garant de la de production résidentiels devront

. PR o e accompagner ces situations
cohésion et de I'équilibre territorial. ompag . s .
sociodémographiques différenciées

tout en contribuant au maintien et

L’esprit de ce scénario d’équilibre territorial est : e
au renforcement des équilibres

* Adapter la production de logements aux dynamiques territoriales : définir des objectifs de construction d’‘aménagement locaux.
cohérents avec les flux de mobilité, I'évolution de I'emploi et les besoins en équipements et commerces, afin o "
. , . . Les objectifs devront s’articuler aux
de garantir un aménagement harmonieux du territoire. ST 6 e e SO & e
* Renforcer I'articulation entre politiques de I’habitat et revitalisation des centres-bourgs : intégrer la stratégie déployer de facon cohérente avec
résidentielle dans une approche globale de développement local, en soutenant les centres-bourgs pour les actions de développement

économique et de renforcement de

- . . R o . l'offre de mobilité conduite par la
* Structurer les polarités tout en soutenant les petites communes : Consolider les pdles territoriaux a I'échelle BT (IR CariEe, o

intercommunale tout en accompagnant le développement des petites communes, afin d’assurer une
répartition équilibrée de I'offre de logements sur I’'ensemble du territoire.

maintenir le commerce de proximité, conditionné par une population locale stable et active.

La territorialisation des objectifs de production permet de prendre en compte chaque niveau de |'armature
territoriale. Cette approche favorise une répartition équilibrée des efforts de construction, en évitant la
concentration des projets sur quelques poles et en valorisant le potentiel de développement de I’'ensemble du

territoire. La répartition des objectifs de production de logements fixée dans un premier temps par type de Poles
communes : 34 % de la production est concentrée sur les péles structurants, 32 % sur les péles d’appui de T e
secteur, et 34 % sur les poles de proximité. Le PLH est conforme a I’armature territoriale du SCOT. 34%
Pdles
oIe structurants (2 communes) 34% secteur
32% 630 105 e
34% 666 111
Val d’llle Aubigné 100% 1980 330
Cé R U R_ Programme Local de 'Habitat de la Communauté de Communes Val d'llle Aubigné - Document d'orientations - juillet 2025 groupereflex_
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“V orientation 3: Accompagner la mise en ceuvre de
1"intensification urbaine

CONTEXTE

Dans un contexte de raréfaction des terrains disponibles et de pression fonciere croissante, la recherche d’économie et d’optimisation du foncier est
un enjeu central des politiques d’aménagement et d’habitat. Néanmoins, cette priorité doit étre conciliée avec les besoins en logements, qui restent
importants sur 'ensemble du territoire. Il s’agit donc de trouver un équilibre entre la maitrise de la consommation d’espace et la satisfaction des
besoins en logements.

-> Un PLH déja actif sur la politique fonciére et le renouvellement urbain

. Réalisation d’un Programme d’action fonciéere (PAF) pour identifier des potentiels fonciers en renouvellement urbain et les intégrer dans le PLUi

. Etude des gisements fonciers réalisée par ’AUDIAR dans le cadre de la révision du SCOT, donnant lieu a un outil SIG permettant le suivi des
potentiels fonciers.

. Un partenariat avec I'EPF pour favoriser les acquisitions fonciéres et la mise en ceuvre des projets.

. Organisation de permanences avec le CAU et partenariat avec BRUDED pour I’'accompagnement des projets

. 5 études de renouvellement urbain dans les centres-bourgs de Sens-de-Bretagne, Mouazé, Melesse, La Méziére et Saint-Germain-sur-Illle qui ont
pour objectif un urbanisme économe et durable

-> Loi climat & Résilience : objectif ZAN

o Atteindre le zéro Artificialisation Nette des sols d’ici 2050
. Réduire de 50% la consommation fonciere d’ici 2034

-> Rappel SCOT : enveloppe fonciére maximale de 79 ha pour 1’habitat, les équipements et services en extension

Afin d’assurer la maitrise de I'urbanisation et de la consommation des espaces agricoles naturels et forestiers (ENAF), le SCoT priorise la production
de logements en renouvellement urbain, et limite de maniere chiffrée les extensions urbaines :

: Surface nécessaire a la production Surface nécessaire a l'accueil
(Consommation ENAF en : o
S — de logements, services et d'activités dans des zones Surface totale par EPCI
équipements de proximité d'aménagement économique
CCVIA 79 45 124
C_& R U R Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes Val d'llle Aubigné - Document d'orientations - juillet 2025 groupefEflex_
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“V orientation 3: Accompagner la mise en ceuvre de
1"intensification urbaine

W IISYISM Des objectifs d’intensification urbaine et de densité fixés dans le SCoT

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) fixe des objectifs en matiere
d’intensification urbaine et de densification afin d’optimiser I'usage du foncier
disponible et de limiter I'étalement urbain. Ces objectifs s’inscrivent dans une
logique de sobriété fonciere, en cohérence avec les engagements de réduction de
I'artificialisation des sols portés par les lois Climat et Résilience. Les seuils de
densité et d’intensification urbaine définis dans le SCoT sont différenciés selon les
niveaux de I'armature territoriale :

Les densités minimales doivent étre
transcrites dans les documents locaux
d'urbanisme soit dans le cadre des
programmations des PLH, soit dans le cadre
des OAP du PLUI. Le cahier d'application du
SCoT précise les modalités d'application.

Sens-de-Bretagne

Vieux-Vy-sur-Couesnan

Mantreuil-sur-llle

AndouilléNeuville

Saint-Symphor in
Gahard

Saint-Gondran

Poles de 20% de la production en intensification urbaine
proximité 30 logements / hectare minimum

Saint-Médard-sur-llle

Langouet Saint-Aubingd'Aubigne

Saiff-Germaingsurlilel

Mantreuil-le-Gast:

30% de la production en intensification urbaine
35 logements / hectare minimum

Poles 35% de la production en intensification urbaine
SfaIC Al 40 logements / hectare minimum

Cé R U R Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes Val d'llle Aubigné - Document d'orientations - juillet 2025 groupel"EfleX_
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“V orientation 3: Accompagner la mise en ceuvre de
1"intensification urbaine

ORIENTATION STRATEGIQUE

3.1 Orienter prioritairement la production de logements au sein de I'enveloppe urbaine et limiter la
consommation fonciere, en cohérence avec les objectifs du SCoT.

Le PLH doit intégrer les principes de sobriété fonciére en favorisant la densification de toute nouvelle opération (et pas seulement en extension),
la requalification des tissus existants, et en limitant les extensions urbaines selon les objectifs définis par le SCoT.

. s s Part de la production en Nombre de logements en
Production sur 6 ans Densité minimum . pe .. . . T .
intensification urbaine intensification urbaine
684 239

40 logements / hectare 35%

Poles structurants

Poles d'appui 630 35 logements / hectare 30% 189
666 30 logements / hectare 20% 133

3.2 Favoriser et accompagner le développement de logements au sein des enveloppes urbaines

Les impératifs de gestion économe du foncier et de préservation des terres agricoles supposent de réduire les extensions urbaines et de

concentrer le développement résidentiel au sein des enveloppes urbaines existantes, en s’appuyant sur plusieurs mesures :

* Développer les moyens et outils de veille fonciere pour identifier le foncier disponible dans I’'enveloppe urbaine, susceptible d’accueillir de
nouveaux programmes de logements. L'état des lieux des potentiels fonciers, réalisé dans le cadre de la révision du PLUi, fournit une base de
réflexion pour structurer une observation fonciére.

* Mobiliser les outils réglementaires : définir des OAP dans le PLUi afin de favoriser I'intensification urbaine sur des secteurs stratégiques.

* Soutenir la mise en ceuvre opérationnelle des projets d’intensification urbaine grace a de I'ingénierie, des moyens financiers et des
partenariats (EPF, CAUE, ... ).

* Accompagner les communes dans la réorientation de leur politique de maitrise fonciére vers I’enveloppe urbaine.

*  Promouvoir de nouvelles formes urbaines pour tendre vers une plus grande densité, tout en veillant a I'acceptabilité sociale et a la qualité
architecturale : favoriser les maisons en bande, I’habitat intermédiaire, I’habitat collectif et I'habitat groupé, ... (a adapter en fonction du
contexte de chaque opération)

* Au regard des objectifs de production et des gisements repérés avec les communes dans le
cadre des travaux du PLUI, les objectifs du SCOT peuvent étre tenus a I’échelle intercommunale

* Néanmoins, certaines communes sont dans une situation plus difficile (pas ou peu de gisements
en intensification, ou des gisements non opérationnels a court terme). Pour ces dernieres, un

travail d’ajustement devra étre mené.
18



=1 Axe 2 : Repondre aux besoins des
populations et aux evolutions
sociétales en diversifiant 1"offre de
logements



“V orientation 1: Produire plus de logements abordables en
travaillant toute la palette des produits logements pour tenir
compte de la diversite des communes

CONTEXTE
L itoire du Val d’llle-Aubigné fronté 3 : =
e territoire du Va e-Aubigné est confronté a un PP FE—— S
marché immobilier instable et contrasté, illustré par M‘ ’ 0

plusieurs tendances marquantes : une hausse o o
des résidences principales de la

soutenue des prix au cours de la derniére décennie, Oy | ' ‘ ‘ » CCVIA sont occunées par leur
suivie récemment d’un ralentissement, une : propriétaire (74 g% er? 2015)
’

demande croissante en logements locatifs sociaux '
face a une offre qui peine a se développer dans

certaines communes, et un parc majoritairement » ‘ : 0
composé de grands logements occupés par leurs + 5 o
propriétaires, peu en phase avec la diversité des : : Fagires

besoins actuels. du prix moyen au m? d’'une
maison entre 2015 et 2025
Dans ce contexte, fluidifier les parcours résidentiels + 25 % entre 2020 et 2025
apparait comme un enjeu central de la politique de
I’habitat. Il s’agit de permettre a chague ménage de
trouver un logement adapté a sa situation et a son
évolution de vie. Cela implique de travailler au
développement d’une offre résidentielle plus

diversifiée, tant en termes de typologies que de I E /o

statuts d’occupation, accessible financierement et .‘ ’ > De demandes de logement
répartie sur 'ensemble du territoire. social entre 2020 et 2025

source : meilleurs agents.com- ler février 2025 tmarchéd immobilier)
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“V orientation 1: Produire plus de logements abordables en

travaillant toute la palette des produits logements pour tenir
compte de la diversite des communes

ORIENTATION STRATEGIQUE

1.1. Maintenir le rythme de production locative sociale et développer une politique d’accession sociale ambitieuse

A I'échelle du territoire de Val d’llle-Aubigné, le Programme Local de I’'Habitat (PLH) vise a renforcer I'effort de diversification de la production de
logements, déja amorcé dans le précédent PLH. L’accent est mis en particulier sur la diversification des statuts d’occupation, par le développement de
I'offre locative qui représentera 40% des nouveaux logements produits sur les six prochaines années.

Plus précisément, le PLH vise a :

Renforcer le développement du parc locatif aidé, qui devra représenter 25 % de la production nouvelle, dont 20 % en logements trés sociaux

(PLUS-PLAI) et 5 % en logements sociaux intermédiaires (PLS). L'objectif final est d’atteindre 9 % de logements locatifs sociaux dans le parc total
d’ici 2031 (contre 7% actuellement).

Favoriser le développement du parc locatif libre, avec un objectif de 15 % de la production nouvelle.

Développer la politique d’accession a la propriété, en diversifiant les produits selon les spécificités territoriales : recours a I'accession sociale
sécurisée (PSLA), développement du bail réel solidaire (BRS) dans les deux communes récemment classées en zone B1 (Melesse et la Méziere),
mise en ceuvre d’opération avec du foncier a prix minoré dans les communes plus rurales.

Situation 2021 . 0 . .
(source : INSEE 2021) oLl 1031 (6,8%) 11 418 (75,5%) 2574 (17%)

Réalisation 2019- 296 logements

., 51 LLS (17,2% 14 PSLA (4,6% 231 (78,2%
e e e
20 % PLUS-PLAI
objectif PLH 2026- . Logements (66 logts) 10% PSLA + BRS 50% 15% libre
2031 (par an) 5% PLS (33 logts) (165 logements) (50 logts)
(16 logts)

* compris les ménages logés gratuitement 21



“V orientation 1: Produire plus de logements abordables en
travaillant toute la palette des produits logements pour tenir
compte de la diversite des communes

ORIENTATION STRATEGIQUE

1.2. Rééquilibrer le développement de I'offre locative aidée et adapter les produits aux spécificités locales

Le PLH porte une attention singuliere au développement du parc locatif
aidé sous toutes ses formes, via notamment différents produits HLM :

Par leur dynamique et leur réle sur le territoire, la production de locatifs
sociaux sera particulierement travaillée sur les podles structurants de
Saint-Aubin d’Aubigné et Melesse (commune SRU déficitaire), qui sont
soumises a une trés forte tension de la demande locative sociale et a un
marché immobilier tendu. Pour répondre aux besoins de la population,
I’enjeu est d’accentuer la dynamique de production aidée en visant 25%
en PLUS / PLAI et 10% en PLS.

* Pour la commune de Melesse, obligée SRU et déficitaire par
rapport a l'obligation d'atteinte de 25% de logements sociaux dans
le parc de résidences principales, les objectifs de production de
logement social fixés pour la période triennale 2026-2028 sont les
suivants : un objectif quantitatif minimal de 40 logements et un
objectif qualitatif associé de 30% maximum de logements financés
en PLS et assimilés et de 30% minimum de PLAI et assimilés.

Il s’agit également de renforcer la diversité du parc dans les poles d’appui
de secteur en visant 20% de la production en PLUS/PLAI et 5% en PLS,
compte tenu de leur réle structurant pour le territoire, et pour faciliter
I'acces a I'emploi, aux équipements et services pour les populations aux
revenus intermédiaires et modestes.

CeERUR_
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Les communes de pdle de proximité présentent une offre de
logements peu diversifiée malgré des besoins pluriels a satisfaire.
L’objectif est donc de produire 15 % des logements en locatif
social en PLUS/ PLAI pour répondre aux besoins des ménages
avec des revenus plus bas, par le développement d’une offre
d’habitat financierement accessible aux ménages locaux
modestes.

Part de
PLUS/ PLAI Part de PLS

Pdle structurant 25% 10%
Pole d'appui de secteur 20% 5%
Pole de proximité 15%

Val d’llle Aubigné 20% 5%

groupel"EfleX__
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“V orientation 1: Produire plus de logements abordables en
travaillant toute la palette des produits logements pour tenir
compte de la diversite des communes

ORIENTATION STRATEGIQUE

1.3. Adapter la production et le développement de I'offre en accession aidée

% Accession
4z uels produits ?
aidée Q P

Pole structurant 15% Accession aidée : BRS ou PSLA

Péle d'appui de secteur 10% Accession aidée : PSLA et péréquation Lla péréquation fonciere désigne, 2
Pole de proximité 5% Accession aidée : péréquation et minoration fonciére I’échelle d’une opération, un mécanisme
Val d’llle Aubigné 10% d’équilibrage  financier interne qui

permet de moduler les prix de vente des
terrains en fonction de leur localisation,
de leur exposition, ... Concrétement, cela
signifie que certains terrains sont vendus
a un prix plus élevé tandis que d’autres

Toutes les communes de la CCVIA ont vocation a développer de I’accession aidée pour satisfaire les
besoins des ménages, soit parce que le marché libre y est tendu (pbles structurants et communes a
proximité de Rennes Métropole), soit parce que les ménages y ont des revenus moins élevés.

Néanmoins, les objectifs sont modulés en fonction des types de communes, pour tenir compte de sont cédés a un prix inférieur afin de
I'offre d’équipements et services et de I'offre de déplacements. La production en accession aidée garantir I'équilibre financier global de
représentera ainsi 15% de la production de logements pour les pdles structurants, 10% pour les I’opération.

poles d’appui de secteur et 5% pour les poles de proximité.
La minoration fonciére consiste a vendre
des terrains moins chers que leur valeur
en fonction du contexte: normale. Ce mécanisme est utilisé pour
faciliter I'accession a la propriété pour
des ménages aux revenus modestes, en
réduisant le colt global du logement. Le
manque a gagner est pris en charge par
* Les pdles structurants et les pdles d’appui de secteur ont vocation a y accueillir les « produits » le maitre d’ouvrage de I'opération (la

spécifiques d’accession sociale tels que le PSLA (prét social location accession) qui sécurise le collectivité, 'aménageur, ...)

parcours d’accession (par une premiére phase locative) et permet aux ménages de bénéficier

d’avantages (TVA réduite, exonération de taxe fonciere, ...).

Ainsi, le PLH encourage a mobiliser toute la palette des produits d’accession pour utiliser le bon outil

* Les communes situées en B1 (Melesse et la Méziere) présentent les caractéristiques de marché
favorables au développement du BRS (bail réel solidaire), qui permet de pérenniser le caractere
social du logement.
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“V orientation 2 : adapter 1’ offre de logements & 1"évolution des
besolns / aux mutations sociodéemographiques

CONTEXTE

des ménages de la CCVIA sont
M% composés d’une personne seule Z 1% Sﬁ,ﬁ,':ﬁfg;i’;té i?élc?egco\tljlﬁn soc:rr::
ou d’un couple sans enfant

Evolution des ménages sur CCVIA (%) Evolution du nombre de residences principales selon leur
(Source : INSEE 2021) typologie 2015,2021 (Cérur, source : INSEE 2021)
+15%,
2021 | 76 s ~ 5
7980
2015 24 27,8 8,5

)
o Hlox A5
2010 22,9 28,1 L 6.6 B Y A, lmassr  26%7%
A

9451029
B Ménages d'une personne B Un couple sans enfant 98 91 - .
® Un couple avec enfant(s) B Une famille monoparentale o . . . .
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces ou plus

Le diagnostic met en évidence plusieurs mutations sociodémographiques a I'ceuvre sur le territoire du Val d’llle Aubigné, notamment I’'augmentation
des personnes vivant seules et des couples sans enfants. Parallelement, les familles avec enfants constituent encore prées de 40 % des ménages, mais
leur part diminue progressivement. Cette transformation démographique souléve la question de I'adaptation du parc de logements, qui reste
homogene et centré sur un modele familial. En effet, le nombre de logements de grande taille a fortement augmenté ces derniéres années tandis
gue les logements de petite taille (1 a 3 pieces), pourtant plus adaptés aux nouvelles configurations de ménages, demeurent sous-représentés.

Ce déséquilibre rend I'offre actuelle peu adaptée aux personnes seules, aux couples en quéte de logements plus petits et abordables, aux familles
monoparentales nécessitant des logements bien situés et accessibles, ainsi qu’aux personnes agées, qui ont besoin d’habitats fonctionnels et parfois
accompagnés de services. Dans ce contexte, I'enjeu est de développer une offre d’habitat capable de répondre aux mutations
sociodémographiques, en diversifiant le parc pour satisfaire a la fois les besoins des familles, cceur de la population locale, et ceux des profils de
ménages en forte progression.
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“V orientation 2 : adapter 1’ offre de logements & 1"évolution des
besolns / aux mutations sociodéemographiques

ORIENTATION STRATEGIQUE

Le diagnostic a révélé une diversité insuffisante des typologies de logements, caractérisée notamment par un déficit de petits logements. Ce
constat contraste avec les évolutions socio-démographiques du territoire : diminution de la taille moyenne des ménages, hausse du nombre
de personnes vivant seules, et diversification des parcours résidentiels.

Dans cette perspective, le PLH fixe comme objectif d’augmenter de 10 points la part des logements de petite taille (T1 a T3) dans la
production nouvelle et d’atteindre ainsi 31 % de logements de trois piéces ou moins dans les nouveaux logements mis sur le marché, soit
environ 100 logements par an (610 sur les 6 ans du PLH). Cet objectif vise en particulier a encourager la production de petites typologies a
des niveaux de loyers ou de prix accessibles, notamment dans les secteurs tendus ou a forte attractivité.

* Lobjectif fixé est une moyenne pour la période globale des 6 ans du PLH (et non a I'’échelle de l'opération) : ainsi,
certaines opérations peuvent compter une part plus faible de petites typologies, tandis que d’autres opérations
peuvent étre intégralement dédiées a des logements T3 ou moins.
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“V orientation 3:améliorer la réponse aux publics aux besoins

specifigues

CONTEXTE

Dans un contexte de mutation sociodémographique et de tension
sur le marché du logement, certaines catégories de population
rencontrent des difficultés accrues pour accéder a un habitat
adapté ou pour s’y maintenir. Cela concerne notamment les jeunes,
les personnes agées, ainsi que les ménages a faibles ressources ou
en situation de précarité, tels que les jeunes majeurs sortant de
I'aide sociale a I'’enfance, les bénéficiaires de minima sociaux, les
femmes victimes de violences ou encore les personnes occupant
des emplois a temps partiel aux revenus insuffisants.

Ces publics sont souvent confrontés a un parc immobilier inadapté a
leur besoin, tant en termes de typologie que de colt ou de
localisation. Le manque de logements de petite taille,
financierement accessibles et bien situés, accentue leur
vulnérabilité résidentielle. Malgré les partenariats engagés avec les
bailleurs sociaux et les communes, les besoins restent de plus en
plus difficiles a satisfaire : les délais de relogement pour les publics
prioritaires s’allongent, les dispositifs d’hébergement d’urgence
sont saturés, certains profils sont difficiles a accompagner
durablement, et les criteres d’attribution des logements sociaux
manquent parfois de lisibilité pour les demandeurs.

Face a ce constat, il est essentiel de développer une stratégie
ciblée en direction des populations qui peinent tout
particulierement a trouver une réponse adaptée a leurs besoins en
logement.

o Personnes agées de 60 ans et plus
+ 0 entre 2010 et 2021

Contre + 19% pour I'ensemble de la
population

15,1%

jeunes agés de 15 a 29 ans sur la CCVIA
19,6% pour I'llle-et-Vilaine

16,5 % pour Liffré Cormier Communauté

15,8% pour Pays de Chateaugiron Communauté

Une réflexion engagée sur les besoins des gens du voyage

- Habitat adapté
- Aire de grand passage.
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“V orientation 3:améliorer la réponse aux publics aux besoins

specifigues

ORIENTATION STRATEGIQUE

3.1. Répondre aux besoins liés au vieillissement de la
population et aux personnes en situation de handicap

Favoriser le maintien a domicile

Compte tenu des perspectives de forte augmentation de la population agée, et dans
la mesure ol le souhait majoritaire des personnes est de rester a domicile, le PLH
vise a amplifier les actions d’adaptation des logements mais aussi a les anticiper. En
effet, les retours d’expérience montrent que les travaux d’adaptation sont souvent
engagés dans I'urgence, quand les personnes ne peuvent plus occuper leur logement
sans adaptation. Pour mieux organiser les réponses a apporter, il serait préférable
d’anticiper le vieillissement et la perte de mobilité, pour engager une vraie réflexion
sur les différentes alternatives possibles (adaptation pour maintien dans le logement,
mais aussi parfois changement pour aller vers un logement plus adapté et mieux
localisé) : cette logique d’anticipation suppose de sensibiliser et d’informer les
ménages, pour les accompagner au mieux dans leurs choix.

Développer des offres de logements adaptées aux personnes en perte d’autonomie

En complément de I'adaptation des logements familiaux, il apparait pertinent de
développer des solutions alternatives, permettant de répondre a la diversité des
besoins et des situations des personnes agées, (en tenant compte de I'age, de I'état
de santé, du degré d’autonomie, du niveau de revenu ou encore de la vie sociale) et
favorisant la réalisation de parcours résidentiel sénior.

Dans cette optique, le PLH fixe pour objectif de doubler le nombre de logements «
fléchés » séniors, pour atteindre 100 logements d’ici 2031. Les élus souhaitent ainsi
anticiper les effets du vieillissement démographique tout en veillant a la réversibilité
des logements, afin de ne pas exclure d’autres usages ou publics. Ces logements
devront répondre a des critéres précis : localisation en coeur de bourg, a proximité
des commerces et des services, typologie adaptée (surface, accessibilité),
équipements spécifiques tels que des dispositifs de domotique, facilitant le maintien
a domicile et la sécurité des occupants, ...

3.2. Préciser les besoins des jeunes pour
adapter les réponses

* Mieux connaitre les publics jeunes et leurs besoins
spécifiques

Les jeunes constituent une population hétérogene aux
parcours résidentiels multiples : décohabitants, étudiants,
alternants, jeunes actifs, stagiaires, ou encore jeunes en
insertion ou en situation de précarité. Cette diversité se
traduit par des besoins variés en matiére de logement :
durée d’occupation, localisation, niveau de loyer,
accompagnement, ... Or, ces besoins restent aujourd’hui
peu identifiés a I'échelle du Val d’llle-Aubigné. Le
Programme Local de I'Habitat (PLH) vise ainsi a affiner la
connaissance des profils de jeunes et de leurs trajectoires
résidentielles, afin de mieux cibler les actions et
dispositifs a développer en leur faveur.

* Diversifier et développer I'offre de logements a bas
loyer et accompagné

Face a la diversité des profils et des situations des jeunes,

il est essentiel de proposer une offre de logements

adaptée, accessible financierement et accompagnée

lorsque cela est nécessaire.

* Renforcer I'offre de logements a bas loyers dans le
parc social (PLAI)

* Développer des solutions de logement temporaire ou
transitoire qui répondent aux besoins de mobilité et
d’accompagnement de certains publics jeunes.

* Favoriser I’émergence de projets innovants,
intergénérationnels, ...



“V orientation 3:améliorer la réponse aux publics aux besoins

specifigues

ORIENTATION STRATEGIQUE

3.3. Mieux répondre aux populations en difficulté de logement

* Améliorer I'articulation entre politique sociale et politique habitat

Certaines populations rencontrent des obstacles majeurs dans l'acces ou le
maintien dans un logement, en raison de situations de précarité, d’isolement
familial et/ou social. Pour répondre a ces enjeux, il est nécessaire de renforcer
I'articulation entre les politiques sociales et la politique de I’habitat.

* Développer le parc de logements accompagnés

Développer une offre diversifiée de logements avec un accompagnement social,

permettant de sécuriser les parcours résidentiels des publics en grande précarité

ou en situation d’urgence. L'enjeu est de proposer des solutions adaptées a la

diversité des situations, en s’appuyant sur :

- Les dispositifs d’hébergement et de logement accompagné (ALT,
intermédiation locative, ...)

- Le SIAO pour garantir une orientation adaptée des publics

- Maintenir I'offre de logements d’urgence, puis favoriser le développement de
nouveaux logements

* Définir une stratégie a I’attention des populations migrantes présentes sur le
territoire de la CCVIA

Lors du diagnostic, plusieurs communes ont identifié des personnes migrantes sur

leur territoire. Ces ménages peuvent rencontrer des freins spécifiques dans I'acces

au logement : méconnaissance des droits, barrieres de la langue, ... L'objectif est

de construire une réponse adaptée en articulant les dimensions du logement et de

I"accompagnement social.

3.4. Concrétiser la réflexion menée sur les
besoins des gens du voyage

* Pérenniser I'aire d’accueil existante

L’aire d’accueil de Melesse est idéalement située et
permet d’apporter une réponse satisfaisante aux gens
du voyage. L'ambition portée par le PLH est de
conforter cette offre et son fonctionnement.

* Développer et diversifier les solutions d’habitat
pour les gens du voyage

Au-dela des aires d’accueil, il est nécessaire de

proposer des solutions d’habitat diversifiées, en

réponse a I’évolution des besoins et des aspirations des
familles :

- Développer une offre d’habitat adapté pour
répondre aux besoins des familles ancrées sur le
territoire et qui souhaitent se sédentariser

- Répondre aux besoins liés aux  grands
rassemblements en aménageant une aire de grand
passage
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=1 Axe 3 :Promouvoir la qualite de
1"habitat et construire plus
durablement



“V orientation 1:amplifier la rénovation et 1’adaptation du parc

existant

CONTEXTE

Comme de nombreux territoires, la communauté de
communes du Val d’llle-Aubigné est confrontée a la
persistance de logements en mauvais état, énergivores, voire
inoccupés. Cette situation constitue un frein a la qualité de vie
des ménages, en particulier les plus vulnérables, et aggrave
les situations de précarité énergétique. Elle nuit également a
I'attractivité des communes en dévalorisant I'image des
centres-bourgs et représente une perte de valeur pour le
patrimoine architectural.

Par ailleurs, face a la raréfaction du foncier et aux impératifs
de sobriété fonciere et énergétique, il devient essentiel de
réinvestir le bati existant. L’'amélioration du parc immobilier
permet non seulement de lutter contre I’habitat indigne et la
vacance, mais aussi de répondre aux besoins croissants en
logement, tout en limitant I'artificialisation des sols.

Ainsi, I’enjeu d’amplifier I'amélioration du parc existant pour
traiter les logements dégradés et/ou vacants continue d’étre
une priorité stratégique pour la collectivité qui ceuvre depuis
déja depuis plusieurs années dans ce sens a travers des
dispositifs d’accompagnement, des partenariats et |Ia
mobilisation d’aides financieres et techniques.
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|I| Taux d'évolution annuel du nombre de logements vacants (%) 2015-2021v

varLouesnon
e

Combourg
°

- 100,00 4 - 4,31 {6 710}
-4304-001BT12)
__ 0,00 4 1,04 (3 BO7)
1,05 4 5,12 (8 537)
5,13 &4 60,34 (8 554)

des logements de la CCVIA sont
353 vacants depuis plus de 2 ans, soit 2,3 %
du parc de logements privés
9/ des logements présentent une étiquette
QO de performance énergétique, E, F ou G

logements de la CCVIA sont
potentiellement indigne en 2019 dont
300 logements individuels
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“V orientation 1:amplifier la rénovation et 1’adaptation du parc
existant

ORIENTATION STRATEGIQUE

1.1. Repérer et traiter les situations d’habitat de mal logement

Les situations de mal logement sont réparties sur I'ensemble du territoire aussi bien dans les bourgs que dans les zones rurales.
Elles concernent des logements occupés par des propriétaires occupants ou des locataires, souvent en situation de précarité. Pour
lutter contre ce phénomene, le PLH veut travailler sur toute la chaine de reconquéte de ces logements, depuis le repérage des
situations jusqu’a leur traitement. Le réle de I'intercommunalité sera notamment de développer une stratégie d’appui aux maires,
afin de les accompagner dans l'identification et la résolution de ces situations complexes, notamment par de I'orientation vers les
dispositifs et accompagnements adaptés.

1.2. Diminuer I'impact énergétique de I’habitat existant pour contribuer a la lutte contre le changement
climatique

Le secteur résidentiel représente 27% de la consommation d’énergie du territoire (second secteur le plus consommateur apres les
transports) et 9% des émissions de gaz a effet de serre selon les données du PCAET). Par ailleurs, environ 15 % des logements du
territoire sont classés F ou G, et 20 % ont une étiquette E. L'amélioration de la performance thermique du parc de logements
demeure ainsi un enjeu essentiel pour le Val d’llle Aubigné.

Le PLH de la CCVIA veut amplifier la politique d’amélioration du parc ancien déja engagée depuis plusieurs années :
* Poursuivre et intensifier I"'accompagnement des propriétaires dans leurs projets de rénovation, en s’appuyant
notamment sur les outils du Pacte Territorial et sur sa plateforme locale de rénovation de I’habitat (Pass’Réno).
*  Améliorer la performance énergétique du parc social existant, dont 17 % des logements sont classés F ou G selon les
données RPLS 2023. Les bailleurs sociaux doivent donc poursuivre leur campagne de rénovation de leur patrimoine
ancien.
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“V orientation 1:amplifier la rénovation et 1’adaptation du parc
existant

ORIENTATION STRATEGIQUE

1.3. Lutter contre la vacance

Les données récentes indiquent que la vacance est faible a I’échelle intercommunale (5,6%, soit 918 logements en 2021 selon INSEE). Néanmoins,
cette tendance masque des disparités selon les communes : un niveau de vacance quasi-insuffisant pour assurer la fluidité du marché, tandis que
d’autres comptent un nombre plus important de logements vacants. Dans ce contexte, les objectifs fixés par le PLH sont les suivants :

. Développer et affiner la connaissance du parc de logements vacants (localisation, durée de vacance, état du logement, ...), identifier les
situations / comprendre les causes (volontaire, technique, structurelle, succession complexe, ...) pour préciser et adapter les leviers
d’intervention

. Mobiliser au mieux les quelques potentiels de logements vacants pour les remettre sur le marché et contribuer ainsi a répondre aux besoins
en logements.

Par ailleurs, la mise en ceuvre de la loi Climat et Résilience, qui interdit progressivement la mise en location des logements les plus énergivores,
risque d’accentuer la vacance des “passoires thermiques”. Pour anticiper cette évolution, le PLH de la CCVIA entend renforcer la politique
d’amélioration du parc ancien, déja engagée depuis plusieurs années (cf. 1.2).

1.4. Rendre attractif le parc des centres villes/bourgs par une offre d’habitat garantissant une qualité d’usage

Renforcer I'attractivité des centralités du territoire pour accueillir de nouveaux habitants suppose de disposer d’un cadre de vie agréable,
reposant notamment sur un bati de qualité correspondant aux besoins actuels et contemporains en matiére de confort, de fonctionnalité et de
cadre de vie. Il est donc essentiel de sensibiliser toutes les parties prenantes (propriétaires de biens, professionnels immobiliers et du batiment,
habitants, ...) aux enjeux de qualité urbaine et architecturale. Dans cette perspective, le PLH pourra s’appuyer sur les dispositifs existants tels que
“Petites Villes de Demain” ou “Villages d’Avenir” et poursuivre la dynamique engagée au travers des études urbaines.

1.5. Accompagner vers des pratiques plus respectueuses du bati ancien, patrimonial, porteur d’identité

Le bati ancien, représentant 31 % des logements construits avant 1971, constitue un élément fort de I'identité du territoire. Qu’il s’agisse de maisons
de bourg, de constructions en pierre ou en terre, ou encore d’éléments architecturaux singuliers, ce patrimoine contribue a la qualité du cadre de vie
et a I'attractivité locale. Toutefois, il peut étre confronté a des problématiques de dégradation, d’'inadéquation aux usages actuels ou de rénovations
inadaptées a son caractere architectural.

Dans ce contexte, le PLH vise a soutenir et accompagner les projets de réhabilitation et a adapter les outils afin de favoriser une rénovation a la fois
performante et respectueuse du bati traditionnel.
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“V orientation 2 : construire de maniére durable

CONTEXTE

Face aux enjeux climatiques, sociaux et environnementaux, la communauté de
communes du Val d’llle-Aubigné affirme son engagement en faveur des transitions
écologique, énergétique, sociale et territoriale a travers sa une nouvelle politique de
I’habitat.

En effet, le logement, en tant qu’espace de vie quotidien, représente un levier
stratégique pour améliorer la qualité de vie, répondre aux impératifs environnementaux,
favoriser la cohésion sociale et dynamiser les territoires.

Dans ce contexte, le Programme Local de I'Habitat (PLH) développe des orientations qui
répondent aux défis contemporains, notamment par [Iarticulation de plusieurs
dimensions essentielles telles que le logement, I'urbanisme, I'environnement et la
cohésion sociale.

Plusieurs difficultés identifiées pour produire en
renouvellement urbain :

Prés de Rennes, a La Méziére, les immeubles
totem font bondir les riverains

Lundi soir 13 septembre, une vingtaine d'habitants de La Méziére, au nord de Rennes, a
été invitée par la mairie a découvrir le projet immobilier qui va tréner a I'entrée de la
commune. Les voisins trouvent cela énorme.

Enjeux économiques et
financiers : équilibre
financier complexe

Contraintes fonciéres et e
techniques : dureté fonciere, =y
parcellaire inadapté, o
enclavement, ... Y-

Acceptabilité sociale et
résistance au changement

Le logement, pilier du bien-étre des Francais

«Je suis d'accord/tout & fait d'accord avec les affirmations suivantes »

Mon logemant

est un véritable cocon

il est important de se sentir bien

chez soi quitte & prendre sur
son budget loisirs ou vacances

79%

Barométre QUALITEL 2024 / 16 :(.?-t.:l:ﬂ Ln]-Ig-i-.’

LE PCAET i

AU VAL D'ILLE-AUBIGNE
OBJECTIFS D'IC1 2030 * AHORIZON 2050 *
-21% 31% -46 % 100 %
d'émissions de GES d'énergie consommes d'émissions de GES d'énergie consommée
'25 % ) ::ﬁ";:; taplr:duc- '5 2 % ) pmducl'ir:nd;Enn
g::::;mmauun g::z'gns;mmatlm locale
* Bar rapport & 2010 IERRW'RE A, EHERGIE PﬂSITWE

80%

Base - 18 ans et plus

UN PLAN D’ACTION EN 7 AXES

J'aime recevoir
des invités chez moi

75%

(1] 2] e
Accompagner Produire des énergies Mettre en ceuvre
Ia généralisation renouvelables par un aménagement durable
du batiment durable la valorisation durable du territoire
des ressources locales
° et des projets citoyens
Faire évoluer Magriculture
wers plus d'autonomie et de 9 o
diversification pour réduire Préserver et valoriser Mobiliser pour la transition
ses émissions de GES et le patrimoine naturel énergétique et écologique

valoriser son réle dans le
stockage du carbone

Faciliter les mobilites
durables

pour renforcer la résilience

du territoire
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“V orientation 2 : construire de maniére durable

ORIENT N

2.1. Concevoir des logements attractifs, répondant aux modes de vie contemporains

La densification est déja a I'ceuvre sur le territoire, notamment dans les poles structurants, mais la question des formes urbaines
est un sujet sensible pour la population ; les différents recours sur des opérations récentes en témoignent. L’objectif est de faire
adhérer la population aux nouvelles formes urbaines, en travaillant sur la qualité de la production résidentielle dans un souci de
durabilité et d’acceptabilité.

Par ailleurs, les modes de vie évoluent, et les attentes des habitants en matiere de logement changent. Le PLH doit encourager
d’une offre de logements qui réponde aux attentes actuelles des habitants en matiére de confort, d’usage et de qualité de vie. Il
s’agit de concevoir des logements qui integrent notamment des espaces extérieurs (balcons, terrasses, jardins), qui garantissent
I'intimité des occupants par des agencements limitant les vis-a-vis et favorisant la double orientation, ou encore qui s’adapte aux
nouveaux usages comme le télétravail, les loisirs, ...

2.1. Expérimenter pour s’adapter aux évolutions des attentes et des contextes de production

Afin de répondre aux évolutions des modes de vies, aux enjeux environnementaux et aux évolutions du contexte économique, le
PLH vise a soutenir des projets de logement innovants qui s’adapte, aux attentes des habitants et aux nouvelles conditions de
production du logement. Cette orientation vise a créer un cadre favorable a I’expérimentation sur plusieurs axes :

* Laréversibilité des logements (logements évolutifs ou modulable),

* Les nouveaux modes d’habiter (habitat participatif, intergénérationnel...),

* Les formes d’habitat alternatives (modulaire, [éger, mobile, ...),

* Les montages innovants (coopératives, bail réel solidaire...),

* Les techniques de construction et matériaux nouveaux (biosourcés, recyclables...).

Les élus souhaitent notamment, travailler sur deux axes prioritaires d’innovation :

* Encourager la construction et la rénovation de logements en terre, pour valoriser le patrimoine local en terre et pierre.
Cette démarche s’appuie sur un réseau d’acteurs locaux qualifiés et vise a promouvoir des techniques de construction
durables, utilisant des matériaux biosourcés, locaux et a faible impact environnemental.

* Favoriser la production de logements modulables et évolutifs, afin de mieux répondre a la diversité des parcours résidentiels
et a I'évolution des besoins des habitants. L'objectif est de développer des logements adaptables dans le temps, capables de
changer de configuration selon les usages (agrandissement, division, changement de fonction...).
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1 Axe 4 : Piloter, suivre et animer la
politigque de 1"habitat



“V orientation : Piloter, mettre en ceuvre, animer, suivre et évaluer

ORIENTATION STRATEGIQUE

1. Garantir le pilotage politique

Les instances politiques jouent un réle déterminant dans la mise en ceuvre
du PLH. Elles sont chargées de débattre sur les actions a mener et les projets
a mettre en ceuvre, qui permet d’assurer le suivi et I’évaluation des actions
menées, débattre des résultats, proposer au conseil communautaire
d’ajuster si besoin les modalités d’intervention. Dans ce cadre la commission
habitat jouera son réle.

2. Garantir des moyens humains et financiers adaptés a I'atteinte des
objectifs du PLH

Renouveler et conforter les moyens humains d’animation de la politique
habitat : piloté par le chargé de mission habitat, I'élaboration et la mise en
ceuvre du PLH mobilise plusieurs agents de la Communauté de Communes,
dans les différents services : Aménagement urbain, Solidarité,

3. Prendre appui sur les partenaires comme relais du PLH

La réussite du PLH repose sur la mobilisation large des partenaires
institutionnels et de toute la chaine des acteurs de I'aménagement, de
I’habitat, des politiques sociales ... qui participent a la réalisation des actions
et a I'atteinte des objectifs visés par les élus de la CCVIA. Ce nouveau PLH
sera l'occasion de travailler de maniere plus intense et plus efficace avec les
différents partenaires. Ces partenariats peuvent étre formalisés par exemple
par des conventions précisant les objectifs et engagements réciproques.

4. Disposer d’un outil d’observation efficace,
permettant d’aider le pilotage de la politique
habitat

. Réaliser et partager les bilans annuels, et en faire
des outils de pilotage de la politique habitat.

. Mettre en ceuvre un observatoire de I'habitat et
du foncier. Il s’agit de suivre la conjoncture des
marchés fonciers et immobiliers, et mesurer dans
qguelle mesure les actions mises en ceuvre dans le
PLH permettent d’atteindre les objectifs et
permettent de corriger les dysfonctionnements
repérés dans le diagnostic.

5. Informer, communiquer, sensibiliser aux enjeux
du PLH et aux actions mises en ceuvre

Pour que le PLH soit connu par tous, les élus souhaitent
renforcer I'information et la communication. L'objectif est
de faire connaitre les enjeux du PLH, ses objectifs et les
actions engagées, aupres de I'ensemble des acteurs du
territoire : habitants, professionnels, partenaires, ... Cela
passera par des outils accessibles (supports de
communication, événements, rencontres, site internet...)
et des temps d’échange réguliers.
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